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35. Lageklassentabellen 2009

35.1 Lageklassentabelle Wohnen

LK-Tabellen nach Canonica, Ausgabe 2009, Zugehörender Prozentsatz pro Lageklasse: 6,25%

Hauptkriterien LK 1 LK 2 LK 3 LK 4 LK 5 LK 6 LK 7 LK 8 LK 9 LK 10

A Standort

Einzelhof,  
Dorf abgelegen

Ausser-
halb Dorf

Innerhalb 
Dorf

Dorf, kleine Ortschaft
Dorfrand

Haupt-
strasse

Zentrum, 
Dorfkern

Grosser Ort, Kleinstadt
Peripherie

Haupt-
strasse Ortszentrum

Mittelgrosse Stadt
Vororte Stadtrand

Aussen-
quartier Innenstadt

CH-Grossstadt
Vororte Stadtrand

Aussen-
quartier

Stadt-
quartier Innenstadt

Geschäfts-
zentrum

Ferienort
Einfache Ferienorte Mittlere Ferienorte

Exklusive Ferienorte, 
Hochpreissegment

B Nutzung

Bauzone, 
Zonenkonformität

Ausserhalb 
Bauzone

Wohnnnutzung in wert-
mindernden Zonen

Zonenkonforme Wohn-
nutzung in Wohnzonen

Wohnnnutzung in 
 wertsteigernden Zonen

Bauliches 
 Nutzungsmass

Schlechte 
Ausnutzung

Tiefe Ausn. 
AZ 0,2–0,4

Geringe A. 
AZ 0,4–0,6

Mittlere A. 
AZ 0,6–0,8

Hohe Ausn. 
AZ 0,8–1,0

Sehr hohe Ausnutzung 
AZ 1,0 und höher

Planungsrechtliche  
Sonderregelungen

Planungsrechtl. Nachteile, 
Schutzregister, Pflichten

Keine planungsrechtlichen 
Sondervorteile/-nachteile

Planungsrechtl. Vorteile, 
Mehrnutzen, Exklusivität

C Lage

Attraktivität Wohnlage Unge-
eignet

Schlechte 
Lage Unattraktiv

Mittlere 
Lage

Gute  
Lage

Sehr gute 
Lage

Beste Prestigelage 
 exklusive Villenviertel

Angebote Infrastruktur
Schulen, Einkauf, Kultur

Weit entfernt oder  
nicht vorhanden In mittlerer Entfernung

Gute Angebote in 
kurzer Entfernung

Alle Angebote in 
 direkter Nähe

Konfliktfaktoren 
Immissionen, Umfeld

Starke Immissionen 
konfliktives Umfeld

Mittlere bis schwache Immissionen 
mittlere bis geringe Konfliktpotenziale

Keine Immissionen 
konfliktfrei, umfeldkonform

D Erschliessung

Erreichbarkeit 
Zufahrt, Zugang

Keine Zufahrt 
nur Fussweg

Schlecht, 
Privatwege

Eingeschränkte Zufahrt, un-
befestigte Strassen/Wege

Gute Zufahrt 
öffentl. Strasse + Trottoir direkt bis Grundstück

Öffentlicher Verkehr Keine Ver-
bindungen

Schlechte 
Frequenzen

Schwache F. 
grosse Entf.

Mittl. Freq. 
mittl. Entf.

Mehrere öV-Angebote, 
gute Freq. in kurzer Entf.

Beste öV-Knotenpunkte  
in Stadtzentren

E Marktsituation

Verkäuflichkeit der be-
treffenden Liegenschaft

Keine 
Nachfrage Geringe Nachfrage

Ausgeglichene 
 Marktverhältnisse

Gute Nachfrage,  
gut verkäuflich

Sehr grosse Nachfrage  
nach genau diesem Objekt

➔ Anwendungshinweise für die folgenden LK-Tabellen: Beurteilung immer konkret für das betreffende Objekt. Abgrenzung zu andern LK-Tabellen 
beachten. Pro Hauptkriterium Durchschnitt der Einzelkriterien einsetzen. Bei Einzelkriterien sind auch halbe Noten möglich. Lageklasse = Durchschnitt 
aus den 5 Hauptnoten. Zuschläge, Abzüge oder unterschiedliche Gewichtung begründen.


